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技术需求书

一、公司简介
东莞市新东欣环保投资有限公司成立于2018年4月，是东莞市国有企业东实集团旗下环保产业东实环境的全资子公司，主要负责东莞市海心沙资源综合利用中心绿色工业服务项目的建设与日常运营工作，业务涵盖危险废物处理处置、贮存、综合利用等项目的建设及运营管理。
二、项目背景
我司空调系统因的设计缺陷，办公楼一层的空调冷凝水管只有1个排水口；办公楼二层、五层、六层、七层的空调冷凝水管只有2个排水口。办公楼长76米，宽30米，各楼层最远端的空调内机至空调冷凝水管排口普遍在100米以上。空调冷凝水管属于水平的无压管，管径较小，极容易在管道低洼积水处产生水垢淤积。空调冷凝水管主管道因水垢堵塞后，空调冷凝水无法排出，会在远端水平面最低的空调内机处大量冒出（漏水），对用电设备、办公用品、档案和天花造成较大破坏，严重影响办公和员工用电安全。据统计，办公楼空调系统投入使用至今，已发生管道堵塞造成的严重漏水事件不少于30起。
三、维修内容
投标人负责新东欣公司办公楼空调漏水项目的材料供货、运输、保险、安装、维修、竣工验收等内容，具体做法：
1、办公楼一层增加7路DN50的排水分支管，并增加施工和维修检修口约21处；其中2路排至雨水管，5路排至绿化植物丛附近。
2、办公楼二层、五层、六层、七层各增加6路DN50排水分支管，并各层增加施工和维修检修口约20处；所有的排水分支管排至雨水管。
3、管道除垢。施工过程中，在新增三通位置，切开原冷凝水管主管后，采用负压吸取管道中的水垢（军团菌）。
四、预计工程量
	序号
	名称
	型号规格
	单位
	数量
	备注

	1
	塑料管
	1.安装部位:室内
2.介质:冷凝水
3.材质、规格:UPVC管，DN50，1.0MPa
4.连接形式:粘接
5.保温材质:难燃B级橡塑发泡保温管瓦或板材
6.保温厚度:20mm
	m
	368 
	联塑、日丰、金牛

	2
	机械打孔费及封堵
	R=75mm，防水阻燃填料填充
	个
	31 
	

	3
	天花开孔及修复
	400*400（铝合金检修口）
	个
	40 
	定制

	4
	天花开孔及修复
	600*600（铝合金检修口）
	个
	61 
	定制

	5
	冷凝水管道清理及疏通
	排水除水垢（需使用负压吸取）
	项
	1 
	

	6
	安装机械费
	登高车、脚手架等
	项
	1
	

	7
	安全文明施工及防护措施
	防水膜，胶带，警示带等
	项
	1
	

	8
	垃圾清理人工费
	切割出来的旧天花等
	项
	1
	


备注：上述工程量为预计，实际以完成本项目的全部维修内容为准，相关费用均包含在合同价款中。
五、工作要求
（一）投标人相关资质及管理要求
1、投标人具有暖通安装或维修相关业绩，或与本项目相近工程业绩。
2、所有特种作业人员必须持证上岗，如以下项目：
1）进厂从事高空作业的服务人员必须具有高空作业证；
2）从事电气维护的服务人员必须具有电工操作证；
3、施工人员的保险要求：
投保险种及保额标准：工伤保险+商业保险（100 万元保额）。
4、成交人不得将本合同的维修工作转包给其他单位或个人。
5、安全管理及规章制度：
1）成交人为服务人员的安全责任主体，成交人必须对服务人员做好相关的安全管理，发生安全事故，全部责任由成交人承担；
2）由于成交人的问题而导致设备损坏、故障、人身事故、停产，全部责任均由成交人承担；
3）成交人服务人员必须遵守采购人公司的安全协议和相关厂规；
4）成交人必须为服务人员配备相关的劳动防护用品，且保证质量合格。
5）维修及检查所需的所有工具、器具均由成交人全部负责，且成交人需保证所有工具、器具均完好无损、质量合格。
（二）成交人施工质量要求
1、冷凝水管
1）新增的空调冷凝水管道采用联塑UPVC排水管，粘接，冷凝水管安装时应注意坡向及坡度i>0005，坡向排水方向，不允许有积水部位。冷凝水立管接至制定的排水设施。冷凝水管尽量贴墙角和贴柱安装。
2）空调凝结水管应保温，保温材料为橡塑海绵，厚度不少于10mm。
3）所有空调冷凝水管需避开电器仪表设备，以防止结露的凝水或者管道堵塞造成漏水造成设备短路。
4）新增的管道、穿墙穿楼板处应做好防水封堵，必要时需做围堰处理。
2、天花
办公楼各楼层因施工拆除的天花需原貌恢复或者改造成检修口，方便后期管道养护；如施工中必经位置开检修口造成照明灯拆除，需根据采购人要求恢复照明或者改接至附近位置。
3、施工安措
1）施工期间需采用薄膜或者帆布对周边位置做围蔽处理和对电控柜、电脑、显示屏等覆盖处理，杜绝灰尘、冷凝水等吸附、飞溅到设备。
2）一层的楼层较高，需使用登高车或者脚手架施工，尽量不踩踏天花板施工。
（三）工期要求
本项目工期为30天，因现场工作日办公要求，作业时间以夜间和节假日为主，成交人须按采购人通知要求进场施工，工期按成交人实际作业日累计计算。
六、验收标准
本验收标准依据技术规格书建设内容制定，所有项目需符合《通风与空调工程施工质量验收规范》（GB 50243）、《建筑给水排水及采暖工程施工质量验收规范》（GB 50242）等国家/行业现行合格标准要求，同时满足以下专项要求：
1、管材与配件质量
新增UPVC冷凝水管品牌为联塑、日丰或金牛，提供产品合格证、检测报告；管材规格为DN50、压力等级1.0MPa，壁厚均匀、无裂缝、砂眼及变形。
管道粘接剂为配套专用UPVC胶粘剂，有出厂合格证明。
2、管道安装质量
管道坡度：全程坡度≥0.005，坡向排水方向，每20m抽查一处，无倒坡、积水现象；用水平仪检测，允许偏差≤±2mm/m。
管道走向：沿墙角、柱体敷设，横平竖直，距墙面≤20mm，固定管卡间距≤1.2m，转弯处增设管卡，管道无晃动、下垂。
3、管道清理与卫生
原主管道除垢采用负压吸取工艺，施工前后分别拍摄内窥镜影像对比，管道内壁无明显水垢残留；清理过程无污水、水垢洒落污染办公区域。
提供管道清理记录，注明负压设备参数、清理长度及水垢处置方式，确保无军团菌残留风险。
4、保温与防水
保温层采用难燃B级橡塑发泡保温管瓦，厚度≥20mm，接缝处用专用胶水粘结严密，无裸露、开裂；保温层表面平整，与管道贴合紧密，无空鼓。
穿墙、穿楼板孔洞采用防水阻燃填料填充密实，高出墙面/楼板5mm，无渗漏通道；管道与墙体间隙无冷凝水渗出。
5、排水功能验证
单机试水：逐台开启空调内机，向冷凝水盘注水至溢流口，排水顺畅，30秒内排净，无积水、返水。
联动试水：同时开启同层80%空调内机，模拟满负荷工况，各新增排水口出水正常，主管道无溢流，最远端内机冷凝水盘水位上升高度≤10mm。
持续运行测试：空调系统连续运行24小时，所有新增分支管及原主管道无渗漏、堵塞，吊顶及周边办公设备无受潮、滴水现象。
6、检修口及天花恢复验收
新增铝合金检修口，位置对应新增管道三通、粘接口及易堵点，便于后期疏通、检修。
检修口边框安装牢固，与天花平齐，盖板开启灵活，锁扣可靠，关闭后与周边天花无明显高低差（偏差≤1mm）。
因施工拆除的照明灯具按采购人要求恢复原位或改接至附近位置，通电测试亮度达标，线路绝缘符合要求，无短路、漏电隐患。
七、质保要求
成交人施工完成，经采购人验收合格之日起质保12个月。质保期内，因施工工艺、材料质量、粘接或保温不良等原因引起的管道渗漏、堵塞、积水、保温层脱落、天花或检修口松动等质量缺陷，均由成交人免费返修、更换，并承担由此产生的全部费用及造成的损失。质保期内如出现漏水、堵塞等影响办公及用电安全的故障，成交人接到采购人通知后应在2小时内响应、24小时内到场处理，并在不影响办公的前提下尽快修复；紧急情况（如大量漏水危及用电设备）应立即响应并优先处置，确保用电及办公安全。
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