东莞市城市工程建设集团有限公司                                                             招标文件
东莞市中心广场南广场活化改造提升项目瓷砖及石材
松山湖（生态园）机器人智能装备制造产业加速器6 号宿舍楼装修工程项目采购劳务招标方案需求书	
1、招标图纸
1.1图纸明细：公卫精装图：00-封面设计说明_t3，01-卫生间平面图_t3，02-卫生间立面图_t3，03-卫生间天花及墙身大样图+_t3，园林中心屋顶花园详图：机器人项目6号楼宿舍装修工程施工图设计(2025-8-27)；、1127机器人宿舍楼升级改造项目室内设计方案文本。
2、工程概况
2.1工程地址：东莞市中心广场南广场东莞市松山湖兴业路 2 号松山湖（生态园）机器人智能装备制造产业加速器 6 号宿舍楼（东莞松山湖高新技术产业开发区）。
2.2工程规模及特征：斜顶商业街建筑面积约2343.68㎡，占地面积约1734.76㎡，规划高度9.5m，对原办公楼外立面进行改造美化及室内装修，完善配套功能；水下区域建筑面积约4811.12㎡，占地面积约4811.12㎡，规划高度4.7m，原为地下商铺，拟改造为停车场（规划停车位97个），


本次设计面积19076平方米，其中2-12层为简装，每层23套，共11层，为253间；13-17层为精装修，共5层，每层23间，共115间。
2.3其他文字说明：详图，具体以现场场地情况和工程实际内容为准。
2.4其他文字说明：  无  。                       
3、承包范围
[bookmark: OLE_LINK1]3.1承包方负责招标图上改造项目工程目，承包内容包括不限于：2层以上到17层室内改造：
一个约64平方公卫生间男女卫生间、清洁房、多功能室、垃圾房区域墙地砖、卫生间台面石、门槛石、园林园建地面石材等；，范围包括不限于：
土建拆除部分：1.室内金属门拆除；2.室内金属窗拆除；3.卫生间门拆除；4.01户两个入户门洞拆除；5.部分阳台外墙涂料（注意拆除成效，避免造成二次破坏导致的成本增加）；
土建新增部分：1.大户型隔墙底部水泥砖；2.大户型隔墙轻质砖；3.卫生间砌体底部水泥砖；4.卫生间砌体；5.大户型隔墙植筋；6.构造柱钢筋绑扎；7.混凝土浇筑；8.新门洞过梁植筋，绑扎，混凝土浇筑；（土建施工需要编制完整的技术方案）
卫生间沉箱闭水：技术要求所有卫生间沉箱需由中标单位做一次沉箱闭水，水位平结构板面，无渗漏后移交精装；
安全文明清理：土建完工后负责移交工作给精装单位，工完场清；
堵漏措施：对于原结构、外墙、卫生间、窗台等位置出现渗漏情况需增加堵漏方案措施；
本工程涉及脚手架、切割机、打凿机器均有自行承担；
装饰装修：
天花工程：厨房卫生间吊顶、天花涂料；
墙面工程：墙面砖、墙面护墙板、墙面涂料；
防水工程：厨房卫生间墙地面防水；
地面工程：地面砖、门槛石、挡水石、不锈钢、踢脚线；
客厅卧室工程：天花墙面涂料、地砖；
阳台工程：天花涂料、地面砖；
部品部件：厨房门采购及安装、电视置物柜、入户门及智能锁、护墙板等；
主甲供材：包括不仅限于（混凝土、砌块、砂浆、马桶、花洒、防水、热能气泵、灯具、、空调百叶、家居柜体、铝合金格栅、防水门、玻璃门）等；
公区装修：
电梯厅工程：电梯厅装修、天花造型、地面瓷砖、地面石材、不锈钢栏杆；
过道工程：天花造型、地面瓷砖、地面石材、不锈钢、门套、护墙板、格栅；防火门木纹转印、暗门；
材料需按照合同品牌要求执行；
深化要求：涉及砌体墙体、天花龙骨、墙地面瓷砖、入户门、户内门需做深化确认；
成品保护：墙地砖完成后需进行成品保护，对瓷砖阳角保护需用厚瓦楞纸保护，地面采用3厚保护膜覆盖，五金洁具采用纸箱密封、原窗户采用薄膜保护，电梯采用3厚夹板保护；
开荒保洁：含两次保洁，粗保一次，精保一次；
界面划分工地需求：
· 以工程量清单及图纸为依据。
· 材料下单需与现场负责人核对清晰，对下单计划确认后按时送达；
· 材料到场后需携带《三方验收单》，当天完成材料进场手续，留底；
· 材料商每周需到现场与项目管理人员核对需求量，梳理需求量，避免材料耽误；
· 材料到场前2个小时需告知现场负责人，材料员通知监理验收，避免时间耽误；
· 每月进度款需根据现场收集三方单作为附件，需认真收集避免丢失；
· 到场所有材料必须携带出厂证明、产品合格证、送检报告；
· 材料根据住建局要求送检，费用需自行处理。

临水临电接驳，临时水表采购安装、临时电表采购安装由装修劳务单位负责；
给排水、电气电线开槽封堵为界面，抹灰前底盒保护由机电分包负责，抹灰打点冲筋、挂网由装修劳务单位施工；
机电分包安装后打压试压自行负责，出现漏水问题整改产生费用由机电分包负责；
机电分包负责对新开洞（给水、空调洞、桥架、消防管、电气管、弱电管等）负责封堵；
给排水、电气、消防、智能化类工程：天花涉及开孔的（灯具、喷淋、空调百叶）由装修劳务开孔定位；
防水施工完成后由装修劳务负责闭水，高度要求平门槛位置；
成品保护由装修劳务负责；
墙地面瓷砖涉及开孔的(装饰板、插座面板、电梯面板、消防应急灯定位开孔等)由装修劳务开孔定位;
室内电梯：室内电梯在施工阶段电梯成品保护由装修劳务实施；由装修劳务负责安排电梯专职开梯人员。
室内与幕墙交界处收边收口由精装修单位施工。
部品部件安装：家居进场前做分段移交，并落实移交确认签字；

4、材料要求及其它特殊要求
   4.1材料要求
4.1.1甲供材料：详招标内容/。
4.1.2材料进场需根据：《东莞城工集团材料进场管理指引办法》实施。
   4.2其它特殊要求
4.2.1：乙供所有材料要提供出厂合格证与出厂检验报告。
4.2.2：乙供材料需根据住建局要求进行送检所有材料符合当地政府部门的消防验收标准。
4.2.3：机械设备要满足项目部施工工期计划与现场施工需求。
4.2.4：住宿场地，办公用品、集装箱等承包方自理。
4.2.5：安全文明措施费需每个月核对，确保费用使用准确。
5、投标单位资质资历要求
   5.1资质要求：  劳务资质营业执照涵盖工程清单内容  。
   5.2业绩要求：1年内承接过类似施工工程。
   5.3其它要求：  无 。
[bookmark: _GoBack]6、工期要求
6.1计划进场日期： 20265 年811月 15/ 日，计划完工日期：2026 年94月 3/0 日如有变动以发包方项目部发出的书面变更通知为准。
6.2工期：每批次供货总工期 166 10个自然日。
6.3其它重要节点工期（如有请列明）：中标后3天内进场与项目部联合编制材料计划进度计划、关键节点、施工策划、并以双方签字确认的材料进度计划作为施工工期要求。
7、技术标要求
7.1是否需要提供技术标：  否  。
7.2本工程重难点需要针对性的有：电梯使用，热泵设备垂直运输，临水临电的分布，工人施工合理规划。
8、机械设备、人员等要求
8.1所有机械设备承包方自行配备。
8.2承包方现场主要管理人员配置：
项目经理 1 名、生产负责人 1 名、电工及电气工程师各1名、测量员 1 名跟单员、资料员1 名、安全员1名、采购员1名。
8.3提供1-2名为安保队长，服从采购人统一工作安排。主要工作内容：项目现场门岗的进出管理、治安管理、防火防盗管理、疫情管理、轮岗值班及采购人安排的其他事务等。提供1名保洁人员，主要负责临建办公区、会议室、卫生间等卫生清理。

9、住宿、施工生活水电说明
9.1无提供；
发包方提供住宿场地，住宿床铺自理。
9.2施工现场由发包方在现场安装提供一个接电位置，提供一个接水口。由承包方接水及电箱，施工用水、用电发包方提供，费用发包方承担（但承包方必须坚持节约用水用电原则）。
10、施工技术要求
质量要求：达到国家及 工程所在地 工程质量验收合格标准。
10.1承包人应该编制应急预案，注意天气变化，充分考虑气候对施工带来的影响，及时保护坡体安全。方案内明确应急预案中需要的物资装备，如设备、雨布、沙袋等。
10.2承包方应充分考虑抽排水工作，施工区域地下管线保护措施，负责所施工区域内明水须汇集到排水沟里。
 11、质量、安全惩罚条例
11.1承包人应严格按照承包方现场安排进行施工，否则视情况发包人可对承包人处于5000元~10000元的罚款。
11.2施工时各分部分项工程完成后均须报验，填写验收申请表，验收通过后方可进行下步施工，否则发包人有权进行200元/次的罚款。
11.3工程所用材料都应是合格的、通过检测的，若发现承包人以次充好、偷梁换柱的情况，发包人有权对承包人处于5000元~10000元的罚款。
11.4承包方进入工区的作业、非作业人员不佩戴或不按规定佩戴安全帽，处予违约金100元/人次，同时还可对安全员个人处罚款100元/次。
11.5承包方工人随意到其他非施工区域的，物业管理处引起投诉的，处予罚款200元/人次。
11.6若项目出现因材料问题导致项目被处罚，处罚金额将双倍罚款承包单位；
11.7若管理人员发现材料出现假冒伪劣，货不对板，查出一处将处罚5000元以上20000元以下，并要求全部退场；
11.8若承包单位出现下单材料未按要求到达，若出现延误一天处罚1000元，超过三天处罚5000元，超过一周延误处罚10000元转告集团，由集团招采部约谈承包单位；

12、工程配合方面要求
12.1承包方与相关分包单位应就互相配合、工序搭接及互相提供工作面、工序 时间安排、成品保护等达成一致意见，形成“工序交接表”并由双方项目负责人签字认可，同时报送发包方，并在施工中严格按此实施。
12.2施工中要与相关分包单位加强联系、互相配合、及时调整，项目整体进度应协调一致。
12.3双方均要加强技术复核，避免施工差错。发生差错后，不管是责任方还是非责任方均应顾全大局，承包方应听从发包方协调配合，及时纠正，发生的经济损失由责任方承担。
13、施工规范及要求：
附件一：安全文明标准化根据《安全与文明施工标准图册》实施；
附件二：安全文明logo根据《东莞城工VI施工应用》执行；
附件三：质量标准：按照《建筑项目质量管理100分标准1.0版》施工；
附件四：空鼓开裂渗漏问题按照《东莞市城市工程建设集团有限公司建筑房屋市政工程“三防”质量管理V1.0指引》实施；
[bookmark: OLE_LINK5]附件一五：材料验收根据《东莞城工集团材料进场管理指引办法》实施；
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